TAJEKOZTATAS
Rajka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a helyi 6nazonossag védelméral szolé
9/2025. (VIIIL.27.) onkormanyzati rendeletével kapcsolatosan

Rajka Kozség Onkorméanyzatdnak KépviselS-testiilete a 2025. augusztus 26. napjan megtartott
ilésén elfogadta a helyi 6nazonossag védelmérdl szo6l6 9/2025. (VIII.27.) 6nkormanyzati rendeletét
(tovabbiakban: Rendelet), mellyel kapcsolatban az alabbi érdemi tajékoztato keriil kbzzétételre.

A Képviselo-testiilet a Rendelet megalkotasara a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi
XLVIIIL. torvény (tovabbiakban: Ho6tv.)) 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kapott
felhatalmazast.

A Rendelet 2025. oktéber 01. napjan 1ép hatalyba, a Rendeletnek nincs visszahaté hatalya, az
eddig megszerzett jogokat nem érinti, kizardlag arra a betelepiilére vonatkozik, aki 2025. oktéber
01. napja utan kivan a telepiilésen ingatlant szerezni, vagy lakcimet létesiteni, €s a torvény erejénél
fogva nem mentesiil a Hotv. és a Rendelet rendelkezései alol.

Aki 2025. oktéber 01. napja elott mar rendelkezik rajkai ingatlannal (tulajdoneos

résztulajdonos), vagy rendelkezik rajkai lakcimmel (lakoéhely, vagy tartozkodasi hely), az nem
mindsiil betelepiilének, mentesiil a Hotv. és a Rendelet hatalya aldl, a Rendeletb6l fakadéan
semmilyen fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

A Rendelet hatalya Rajka teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed.

Fontosabb fogalommeghatarozasok:

1. Betelepiilo: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakoéhellyel
vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy
lakcimet létesiteni.

2. Ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele.
3. Lakcim: a lakohely, tart6zkodasi hely vagy szallashely.
4. Kozeli hozzatartozo: a Polgari Torvénykonyv szerinti kozeli hozzatartozo.
A Polgari Torvénykonyv 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerint a kozeli hozzatartozo a

héazastars, az egyenesagbeli rokon, az orokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az
orokbefogadd-, a mostoha- és a nevel(sziil6 és a testvér.

5. Hozzatartozé: a Polgari Térvénykonyv szerinti hozzatartozo.

A Polgari Térvénykényv 8:1. § (1) bekezdés 2. pontja szerint a hozzatartozé a kozeli
hozzatartozd (lasd 4. pont), az élettars, az egyenesagbeli rokon hdazastarsa, a hazastars
egyvenesagbeli rokona és testvére, és a testvér hazastarsa.

A Hotv. 6. §-a tartalmazza azokat a mentességeket és kedvezményeket, amikor a betelepiild
mentesiil a betelepiil6kre vonatkoz6 tilalmak, korlatozasok és feltételek alol:

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja,

tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helve,




b) bizonyitja vagy legalabb valo6szintisiti, hogy a sziiletését kévetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozéja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt,

c) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése

érdekében telepiil be a telepiilésre,

d) nem tartozik a c) pont hatalya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre irdnyul tevékenység végzése,

e) lakascélu allami tAmogatassal tortén6 ingatlanszerzéssel érintett,

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja,

g) a telepiilésen miik6d6 kéznevelési vagy fels6oktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja,

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él,

i) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfelel6 személy kozeli hozzatartozgja.

A Rendelet a Hotv-ben megallapitott alanyi mentességi okon til egyéb személyhez kot6do
mentességet nem allapit meg. A Rendelet hatalya aldl 2026. december 31. napjaig mentesiil a Rajka
belteriilet 1001 hrsz-u ingatlan és azon kialakuld tarsashazi lakdingatlanok. A Hétv. 6. §-ban
meghatarozott alanyi mentességek fenndllta esetén a betelepiil6 a mentesség megdllapitasa iranti
kérelmét (Rendelet 3. szamu melléklet) a jegyz6nek nyujtja be, aki a kérelem kapcsan egyszertisitett
eljarasban dont.

Az alanyi mentesség megallapitdsa iranti kérelemhez csatolando:
a) a Hotv. 6. § (1) bekezdés a) pontja szerinti mentesség esetén hatosagi bizonyitvany (hazassagi,

sziiletési anyakonyvi kivonat) vagy személyi igazolvany, és tulajdoni lap,

b) a Hotv. 6. § (1) bekezdés b) pontja szerinti mentesség esetén hat6sagi bizonyitvany, teljes
bizonyitoerejli maganokiratba foglalt nyilatkozat,

c) a Hotv. 6. § (1) bekezdés c) pontja esetén munkaltatdi nyilatkozat,

d) a Hotv. 6. § (1) bekezdés d) pontja esetén igazolas benyujtott allaspalyazatrol,

tamogato6i okirat, tdmogatasi szerz6dés, hatarozat vagy a tdmogatds tényét magaban foglalé
adasvételi szerzddés,

f) a Hotv. 6. § (1) bekezdés f) pontja esetén munkaltatdi nyilatkozat,

g) a Hotv. 6. § (1) bekezdés g) pontja esetén hallgatoi jogviszony igazolas, beiratkozasi nyilatkozat,
elektronikus tanulmanyi rendszerbdl kinyomtatott igazolas,

h) a Hotv. 6. § (1) bekezdés h) pontja esetén intézményi igazolas vagy nyilatkozat,

i) a Hotv. 6. § (1) bekezdés i) pontja esetén az a) — g) pontoknak val6 megfelelés igazolasa a fentiek
szerint.

A mentességek fennallta esetén a jegyz6 hatosagi bizonyitvanyt allit ki a betelepiil6 részére a
kérelem beérkezését kovetd 8 napon beliill. A hianyosan beérkezett kérelem esetén a jegyzo
hianypotlasra szdlitja fel a kérelmez6t, 15 napos hatarid6 mellett. A hianypoétlasra nyitva allo
hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a kérelem elutasitasra kertil.

A Rendelet az alabbi jogvédelmi eszkdzoket vezeti be:
1) El6vasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszkoz)

2) Lakcimlétesités feltételhez kotése (személyi jogvédelmi eszkoz)
3) Betelepiilési hozzajarulas (személyi jogvédelmi eszkoz)



1. Elévasarlasi jog

A Rendelet a Hotv-ben foglalt és szabalyozott eldvasarlasi jogot a Hotv-ben meghatarozott
eldvasarlasi jog jogosultjainak az ott meghatarozott sorrendben vezette be.

A Hotv-ben foglalt el6vasarlasi jog szerint az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem
élvez6 személynek tortén6 eladdasa — ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan
adasvételét is — esetére elGvasarlasi jog biztositott a kovetkez6 sorrendben:

a) az onkormanyzat, vagy az 6nkormanyzatnak az elGvasarlasi jog gyakorlasara kijel6lt, tébbségi
tulajdonaban &ll6 gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy részére.

A Rendelet szerint az Onkormanyzat eldvésarlasi joganak gyakorldsarol, vagyis, hogy él-e az
eldvasarlasi jogaval a KépviselO-testiilet egyedi eljarasban doént. Az eldvasarlasi jog gyakorlasa
soran a Képvisel6-testiilet fenntartja maganak a jogot a személyes meghallgatas megtartasara az
ingatlanra vételi ajanlatot tevé szerz6d6 fél vonatkozasaban. Az ingatlanra vételi ajanlatot tevo
szerz6do félet Képvisel6-testiilet személyesen hallgatja meg az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva
allé hataridén beliil. A meghallgatas helyérdl és idopontjarol a Képvisel6-testiilet a Rajkai K6zos
Onkorményzati Hivatal tjan igazolhat6 médon értesitést kiild ki a vételi ajanlatot tevo részére.

A Képvisel6-testiilet az elvasarlasi jog gyakorlasarol, valamint az ezzel kapcsolatos személyes
meghallgatas sziikségességérdl mérlegelést kovetGen dont.

Az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa, valamint az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek az el6vasarlasra kizarolag akkor jogosultak, ha az
el6vasarlasi jogosultsagukat keletkeztet6 jogcim legalabb 6t éve fennall.

Az ingatlannal telekhatdros ingatlanok tulajdonosai koziil az eldvasarlasra jogosultak sorrendje a
kovetkezd:

1. a telekhataros ingatlanon lakéhellyel rendelkezdk,

2. a telekhataros ingatlanon tart6zkodasi hellyel rendelkezdk.

Az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek koziil az
el@vasarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezo:

1. a telepiilésen lakohellyel rendelkezok,
2. a telepiilésen tart6zkodasi hellyel rendelkezok.

Az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek egyes
csoportjain beliil (1. vagy 2. pont) az élvez elsObbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel targyat
képez6 ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

Ha az Onkorményzat (vagy az onkormanyzat tobbségi tulajdonaban all6 gazdaségi tarsasag) él az
elvasarlasi jogaval és ingatlant szerez, az igy megszerzett ingatlan csak kdzosségi célra vagy a
lakossag létfeltételeinek biztositadsara hasznosithaté vagy idegenithet6 el.

A Hotv-ben foglalt el6vasarlasra jogosultak a mas jogszabdly alapjan elGvasarlasra jogosultakat
megel6zik. Ha az e térvény végrehajtasara kiadott, az el6vasarlasi jog gyakorlasanak szabalyaira
vonatkoz6 kormdanyrendelet eltéréen nem rendelkezik, a Hétv-ben foglalt el6vasarlasra jogosultak
ald nem tartozd, mas jogszabaly alapjan elGvasarlasra jogosult az e térvényben meghatarozott
el6vasarlasi joggyakorlasi rendben nem tehet elfogadé nyilatkozatot.



Az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo részletes szabalyok:

A Hotv. szerinti dologi jogvédelmi eszkdz hatalya ala tartozo ingatlan adasvétele esetén az
adasvételi szerz6dés megkotésekor a Hotv. és a Rendelet szerint betelepiilének mindsiild vevé —
ha mentesség ala esik — az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzbje éltal

kiallitott hat6sagi bizonyitvannyal igazolja a mentességét.

Ha a vevd mentességgel nem rendelkez6 betelepiild, az alabbiakban foglaltak szerint kell eljarni:

Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a

tulajdonosoknak a felek aldirdsat6l szamitott nyolc napon beliil a jegyz6 részére meg kell kiildeniiik.

A tulajdonos mint elado (a tovabbiakban: eladd) a jegyz0 részére a felek alairasatol szamitott nyolc
napon beliil az adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) nyujt be arra
vonatkozoan, hogy a jegyz0 az adasvételi szerzddést az Onkormanyzattal és a szomszédos
ingatlantulajdonosokkal (Hotv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pont) kozvetleniil, az ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyek részére (Hotv. 8. § (1) bekezdés c)
pont) a helyben szokasos mdodon hirdetményi uton kézolje, valamint az elvasarlasi jog gyakorlasa
érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket tegye meg. Ezen feladatok ellatasaért dij nem
szamithaté fel. A kérelem adattartalmat a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 térvény jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazasara vonatkozéd szabalyokrol szolo 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

A kérelmet a jegyz0 részére a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairol sz6lo térvényben meghatarozott elektronikus tton vagy postai tton kell megkiildeni,
vagy személyesen kell benytjtani. A_kérelemhez mellékelni kell az adasvételi szerz6dés egy eredeti
példanyat. Ha a kérelem vagy az adasvételi szerzodés a kozzétételhez sziikséges adatokat nem
tartalmazza, a jegyz6 az adasvételi szerzodést a kérelmezonek — a sziikséges adatok megjeldlésével
— visszakiildi.

A jegyz6 a hianytalanul benyujtott kérelem beérkezését kovet6 8 napon belill az adasvételi
szerz6désen — az eladé nevén kivil — felismerhetetlenné tesz valamennyi természetes
személyazonositd adatot, az alairasokat és minden egyéb, egyedi azonositasra alkalmas adatot,
valamint a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol 2013. évi CCXXXVILI. térvény 6. § 40.
pontjaban meghatarozott hitel és pénzkolcson nyujtasaval osszefiiggé adatot. Ezt az intézkedést
kovetOen a jegyz6 az adasvételi szerzodést haladéktalanul, kozli a Hotv. 8. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti jogosulttal (6nkormanyzati el6vasarlasra jogosult), és az intézkedést kovetd legkésébb 8
napon beliil azonositja a Hotv. 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosultakat (az ingatlannal
telekhataros ingatlan tulajdonosai). A jegyz0 az azonositast kovet6en haladéktalanul gondoskodik
az adasvételi szerz6dés az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosaival valé kozlésérdl, azzal a
figyelemfelhivassal, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hataridé jogvesztd. Az
adasvételi szerzodést az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosaval postai tton hivatalos
iratként, a tulajdoni lapon szerepl6 cimre kell k6zolni.

A jegyz6 az anonimizalast kovet6 nyolc napon beliil gondoskodik az adasvételi szerzddésnek a
Hotv. 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosultak (az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezd személy) részére torténd hirdetményi kozlésérdl, azzal a
figyelemfelhivassal, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasdra nyitva all6 hataridé jogveszté. Az
adasvételi szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlése az 6nkormanyzat polgarmesteri hivatalanak
hirdet6tablajara vald kifliggesztéssel torténik. A jegyz6é a kifliggesztett adasvételi szerzddésre



ravezeti a kifiiggesztés idépontjat és a jognyilatkozat megtételére nyitva allé 30 napos hataridd els6
és utolso napjat.

Az elOvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszto hataridovel tehet az adasvételi szerzodésre
elfogadd, vagy az elGvasarlasi jogarél lemonddé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kozvetlen kozlést vagy a szerzodeés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elGvasarlasi jogrol valo
lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén
beliil nem nyilatkozik.

Rajka K6zség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a Rendelet szerint fenntartja azon jogét, hogy
méltanyossagi alapon az érintett kérelmére jelen rendeletben foglalt rendelkezésekt6l eltéré dontést
hozzon.



